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POSTULADO: RODRIGO ALBERTO ZAPATA SIERRA -
TRAMITE No. 110016000253201084388

ATTA DE SECUESTRO DE INMUERLE

En Medellin Antioquia, siendo las 14:25 horas del dia quince (15) del mes de julio
de dos mil diecinueve (2019), el suscrito MARIO RESTREPQO VELASQUEZ Fiscal
187 Seccional de Apovo de la Direccién de Justicia Transicional Grupo Interng de
Trabajo de Persecucion de Bienes, subcomisionadc por fa Fiscaliz 5 Delegada ante
Tribunal de Bogota, mediante oficio de fecha 11 de julic de 2612; con sl apoyo del
Tecnico del Investigador 1V del Cuerpo Técnico Cuerpc de Investigacion (C.T.0),
JEAN PIERE ORDONEZ DE VALDES SEGURA con cédula 86.049.589; v el
acompafiamiento del Doctor RICARDO ADOLEQ ECHEVERRIA CHARICHA con
cédula No 71.985.183, Contratista del Fondo para la Reparacion a las Victimas de
fa Unidad Administrativa Especial para la Atencién y Reparacién Integral a las
Wictimas, nos hicimos presentes en el Predio Casa Conquistadores, ubicado en ia
calle 38 No. 84-14, barrio Conquistadores, comuna 11, municipio Medellin
Antioguia, con el fin de dar cumplimiento a lo dispuesto por el Magistrado cor,
Funcién de Control de Garantias ds la Sala de Justicia v Paz del Tribunal Superior %,

de Medeliin, dosior OLIMPO CASTANO QUINTERQ, en audiencia verbal reservadas

celebrada & dia 08 de octubre de 2018 (Acta 220), dentro del radicado de la
referencia, en la que por solicitud de la Fiscalia 3% Delegada ante Tribunal de ia
Direccion de Justicia Transicional de Bogota, impuso medida cautelar de embargo,
Secueslio y suspension del poder dispositivo, sobre el 100% del infmueble,
comisionandc a ja misma Fiscalla para ia materializacién de la DILIGENCIA DE
SECUESTRO del inmueble anteriormente reiacionado, v la entrega de éste, &l
Fondo para la Reparacion a las Victimas. Una vez en &| lugar fuimos atendidos por
DIANA PATRICIA DAZA MORENO con cédula No 1.128.451.147; quien manifestd
estar en la presente en fa diligencia en calidad de Auxiliar Administrativa de ia
Empresa CSM Studios, CUyC gerente es ¢l sefior SANTIAGO CUARTAS RIUNOZ,
quien tien2 en la actualidad ef inmueble arrendado & la Inmobiliaria Sociedad
Cuadra por Cuadra S.AS, a quien se le entera de la naturaleza vy obieto de ia
presente diligencia de conformidad a las previsicnes consagradas en iz Ley 875 de
2005, modificada por Ia Ley 1592 de 2012, y reglamentada por Decreto 3011 de
2013; Decrate 1069 de 2015, ey 1564 de 2012 (articulo 585 v sigutientes), Ley 1708
de 2014, v demés nermas concordantes y pertinentes gue regulan iz materia,
declarando abierta a diligencia, ¥ en presencia de los mencionados sefiores, se
procedio a verificar ef predio, quienes an virtud de la orden judiclal v de manera
voluntaria nos permitieron realizar su recormido y procediendo a identificar ¢l bien
inmueble de la siguiente manera: - '

IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DEL BIEN

De gouerdo a la informacisn registrada en los informes de investigador de campo
nimeres 11-114888 {alistamiento), y 11-188818 {alistamienie) de fechas 12 de julio
de 2017, 03 de octubre de 2017, suscritos parios investigadores del CTI YENNIFER

MOLANG MORA con cédula 1 018.405.508, v LUIS ALFREDO SALGADO
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BUSTOS con cédula 11.342, 877, fiente, asi como la documentacnon
recolectada por el Despacho, v la obtenida por el Fondo para la Reparacion de las
Victimas, 1a identificacion y descripcion del bien objeto de secuestro es la siguiente:

MATRICULA INMOBILIARIA: 001-10839

- FICHA CATASTRAL: 050010194110500460001000000000

UB!CACIQN INMUEBLE: Casa Conquistaddres, caile 38 No 64-14, barrio
Conquistadores, comuna 11, municipio Medeilin Antioquia

AREA DEL TERRENO: 307,12 m2 (matricula inmobiliaria No. 001-10839, escritura
1260 del 11/05/1 990); 376,61 m2 (ficha catastra!} en ésta se consideran las areas
de jardin y espacio de transnto puablicc.

LINDEROS: al NORTE con la calle 38; at SUR cen espacio publico de transito del
pargue; al ORIENTE con el Parque, y ai OCCiDENTE con el edificio Conquistadores
con nomenciatura 38-29.

DESCRIPCION DEL INMUEBLE:

El bien inmueble sobre el que recae la medida cautelar esta ubicado en zona urbana
(residencial) de la ciudad de Medellin con nomenclatura calle 38 No 64-14, barrio
Conquistadores, zona Laureles Estadio, correspondiente a la comuna 11, al cual se
accede tanto por carrera 64 como por la calle 38, vias en doble sentido que tienen
conexion con la carrera 63 (via que conecta la ciudad norte a sur), por la cual se
pueds liegar a ia calle 33 (via de 2 calzadas de 3 carriles que conecta la ciudad en
sentido oriente occidente y viceversa), y cuenta con ia calle 34 (via de dos carriles
en sentido oriental); vias que se encueniran en buen estado de mantenimiento, con
capa de asfaito. E! Predio al momento de la diligencia se encuentra arrendado por
la Empresa CSM Studios, esta siendo administrado por la inmobiliaria Sociedad

Cuadra por Cuadra S.A.S, quien la tiene arrendada a SANTIAGO CUARTAS
MUNOZ, Gerente. de CSM Studios. : .

CONSTRUCCIONES:

“Al momenio de la diligencia de alistamiento el inmueble cuenta con una unidad de
construccién de cuatro (4) niveles y una (1) zona de terraza, a la que se accede por
{res tramos de escaleras, el area construida cuenta con iluminacién artificial para el
caso del primer nivel, excelente iluminacion natural para los tres niveles superiores
en ia zona frontal, v algo escasa para la zona posterior de! predio; 4rea construida
que se detallan en el siguiente cuadro: :

ESTADO

NIVEL ESPACIO PISGS ESTADD FARE[SE ESTADO CUBIERTA T CARFIN ESTADO
: B R W S Bl R| W o [TBTHRT@| TERIA B | R | ™
_ Garaje __| Laminado ' X c-.hm:a}_!-asy x| . X ] X
Habitacion 1 | Tapste verde x| Ppintadasen X X x
' e wlor blanco S A lasa concreto
1 #aci i “estucada Madera
Habitacion 2 faminado
bracion nece X pintada blanco | X X
L - | | - Cerdmiza . M
Bafio Ceramica azu! X Sranca X X
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FCocing Granito blanca | X ng:gg:ﬁ X P;zﬁc:gr;creta NiA
pintada bianco
3, ot o £stucadas v Placa concrato era
Cuarto 1 2’:25;3:;.: sin X Sitadas de X estucada Mad
color blance pintada blanco
Habitacion 1 Granifo Blanco X Eﬁ;‘;;ia;;f X P:t:uacggr;creto Madera
color blanco pintada blanco
Estucadas y Placa.concreto
"3 Habitacién 2 Granito blanco X pintadas en X estucada Madera X
cetor blance intada blanco
b ecsmi Flaca concreto
*4 Bafio 1 Granito blanco x b]efamlca X estucada Madera
anca nintada blanco
*5 Sala Marmeol X ;ﬁtt:f;d::ny X Pe‘asi’:ccag';“’ew Madera X
color blance nintada bianco
6 Habitacion 3 | Grantio blanoo = ﬁ?a%aaia:ny X Pelzficgzzmao Madera X
calor blanco bintada blanco
. . Estucadas Piaca concreto
17 Zona libre parter Granito blanco X bintadas eny X estucada Madera X
posterior \E;ce_rérgtca color blance pintada bianco
rhinaca i tadrillo a fa Yy tajs de asbest
vista : cemento
. Placa concreto
8 Bario 2 Caramica X Ceréﬁmuca % sstucada Madera X
Fon figuras pintada bianco
i teja de aghest]
_ cementa
*% Baito Cardmica Ceramica Teja arcilla con
3. blanca X blanca cielo raso bian Madera X
Sala Marmol X Fstucadas v X Teja arcilig son Madera X
pintadas en cielo raso blarng
color blanco
10 Baledn Estucadas y [I'efa arcilia con
cubierto Mermot X pintadas en clelo raso hian Madera X
polor bianco
. Ceramica Tei il
*11 Bafio 2 Marmol X ] Werde con X ‘%lal arctla gl"" Madera X
figuras cielo raso blan
*12 Habitacién 1 | Laminado X Estucadas y X Teja arcilla con Madera X
‘| pintadasen | cieko raso bian
roier blanco
13 Habitacion Laminado X Estucadas y X Feja arcilla con Madera X%
pintadas en cielo raso bian
color blanco
Estucadas y X ; "
14 Vestior Granita blanco X pintadas en Te;ai ascilla ;;3” Madera X
tolor blanco Cieio raso bian
: Esticadas y - il
4. 15 Habitacion 1 | Laminade X bintadas en X e;a{ arctia g?" Madera X
Eolor blanco cielo rase bian
“16 Vestier Granito blanco | X Fstucadas y x| |fejaarcilacon Madera X
pintadas en cielo rase blan
cotor blanco
*17 Bafo Marmol X Cergmica X Teja arcifia con Madera %
planca cielo rasc bian
Estucadas y . . X
*18 Pasilio Marmol X bintadas en B e arcila el Madera
eolor blanco Gl raso blan
Esiucadas ¥ Teja arcilla con
118 Habitacion 2 Marmiof laminado | X pintadas en X cielo rase blan Madara X
color blanco v drywal
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: Es

120 Terraza Beldosa barro | X pintadas en X | Bincubiera Metdlica X
: calor hlanco

yledillvala

vista

*1. Este bafio cuenta con unidad sanitaria blanca con lavamanos

*2. La cocina cuenta con meson y lava platos en acero inoxidable, una barra,

carpinteria en madera con siete (7) puerias supeﬂores ocho (8) mfenores y cuatro
cajones

*3. Esia habitacion cuenta con ventana cop marco metalico con vidrio, v closet de
cuatro puertas con chapa tipo bola.

4. Este bafio cuenta con unidad sanitaria blanca con lavamanos
*b. ksta sala cuenta con tres puertas de acceso y un mueble en madera con espejos

6. Esta habxtac;on cuenta con ventana marco metahco con vidrio, gue conecta con
espaczo libre en ia zona posterior del predio

*7. Esta area cuenta con reja en la zona de la cubierta en la que se tiene teja de
asbesto cemento, presenta humedad en la zona de a placa de concreto

*8. Este bafio cuenta con unidad sanitaria verde en mai estado con lavamanos verde

9. Este bafio cuenta con unidad sanitaria blanca en mal estado con lavamanos
blanco en regular estado, ventana metalica con vidrio, y division del bafio en vidrio

- *10. El Balcon cuenta con ventana metalica con vidrio

-*11. Este Bafio cuenta con unidad sanitaria verde en regular estado con lavamanos
verde empotrade en mesén de marmol, dos muebles de bafio de cuatro y dos

puertas, un muro con divisién de bano acabado en cerémica verde y puertas en
acrilico. :

*2. Esta habitacién cuenta con ventana metalica con vidrio y reja metalica, y un
closet de cuairo puertas en regular estado

* A
i

3. Esta habitacién cuenta con ventana metaiica con vidrio

*14. Este vestier cuenta con ocho cajones, dos espacios para colgar y diez espacios
con puerias

*15. £sta habitacidn cuenta con ventana metalica con vidrio

*16 Este vestier cuenta con catorce espacios con puertas en madera en regular
estado

*17. Este bafic cuenta con mueble inferior de bafio con cinco cajones y cuatro

puertas, mesdn en marmol en el que se encuentra empotrado el lavamanos que se
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encuentra en regulares condiciones, €SP0, GVISION de bafio en acrilico, tina y zona
de ducha en mérmol, ventana en aluminic con vidrio y unidad sanitaria.

*18. &sie pasilio cuenta con ventana metalica con vidrio y reja metéiica

*19. Esta habitacion cuenta con mueble de seis puertas en madera con espejo,
presenta dafio en drywall

SERVICIOS PUBLICOS:

El inmueble cuenta con instalacién para la prestacion de servicios plblicos
domiciliarios de acueducio, alcantariladc, vy energia eléctrica, los cuales, al
momento de la diligencia se encuentran pagos.

YALOR ESTIMADO DEL INMUEBLE

Ei Valor adoptado para el drea de terreno fuede $‘! 400.000 por m2, y el valor para
el area consiruida fue de $850.000.

Avalud Caﬁastmi $496.226.000 {Lote de terrena $$250.259.000; area consfruida
$245.967.000).

Precio Comercial: Terrenc {376, 61 m2) $572.254.000; bonstruccnon {483,581 m2)
$410.983.500; total valor comercial estimado $838.237.5G0.

En virtud de la presente d:hgenc&a se DECLARA LECGALMENTE SECUESTRADO,

el INMUEBLE anteriormente descrito, sobre & cual gualmente se ordenaron las
medudas cautelares de EMBARGO y SUSPENSION DEL PODER DISPOSITIVO, a
través de las cuales, el bien queda por fuera del comercic vy se suspende cuaiguier
acto de disposicEén_-c negociacion a quien ostenfe algin derecho real sobre el
mismo; para tal efecto, en cumplimiento de lo previsto en el paragrafo del articulo
54 de la Ley 975 de 2.005, modificada por la Ley 1592 del 2012 (arficulo 17 B) y
demds normas concordanies, se procede a designar como SECUESTRE del
INMUEBLE a ta Unidad para la Atencién y Reparacién Integral a las Victimas Fondo
para Reparacion de las Vietimas, representadc en esta diligencia por el Doctor
RICARDO ADOLFO ECHEVERRIA CHARICHA con cédula No 71.985.183,
Contratista dei Grupo de Administracion de Bienes del Fondo para Ia Reparacion 2
Victimas. Acte seguido se les informa al agui designadc cuéles son sus deberas vy
obligaciones y se les recuerda las consecuencias que puede fraerles el
incumplimiento al cuidado debido de! bien que por esta acta se les entrega; quien,
enterado de lo anterior, acepta el cargo y con su firma en fa presente acta se
entiende que quedan debidamente posesionado. De ia misma forma se'le hace
saber al aqui designado.y a quien atiende la diligencia que de este momento en
adelante, se entenderan para todos los efectos relacionados.con ei bien en cuestién,
con la Unidad para la Atencidn y Reparacion Integral 2 las Victimas, ubicada en la
calte 49 No 50- 21, Edificio dei Calé, pisc 15 Medellin, teléfono 2318220, entidad a
disposicion de la que queda el inmueble a partir de este instante v que dispondra lo
de su cargo respecio a lz administracion, destinacion v tenencia del misme de
acuerdo con la normatividad vigente sn esta materia. A tal efecto y estando presente
et Doctor RICARDO ADOLFO-ECHEVERRIA CHARICHA, quienes representan los
intereses de fa Unidad para la Atencién.y Reparacién Integral a las Victimas,
;)rc»f‘ece el Despacho a hacer entraga real y material de! inmueble relacionado. En
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aras a no conculcar derechos de Iasibles'terceros de buena fe, y en
observancia al debido proceso, derecho de defensa y contradiccién que les asiste,
el Despacho procede a conceder el uso de la palabra a quien atendi6 la diligencia
DIANA PATRICIA DAZA MORENO con cédula No 1.128.451.147, quien manifesto
querer continuar en calidad de arrendatarios del inmueble, toda vez que tienen un
contrato de arrendamiento vigente con la Inmobiliaria Cuadra por Cuadra |,
representada por NATALI GOMEZ MAZO. En representacién del Fondo de
Reparacion a las Victimas el doctor RICARDO ADOLFO ECHEVERRIA
CHARICHA, manifesté que el inmusble se encuentra en buen estado de
conservacion para-la actividad comercial que se desarrolla en é que se evidencia
algunas adecuaciones locativas provisionales no detalladas en el informe de
alistamiento, toda vez que no habian side realizadas al momentc del alistamiento,
consistentes en varias divisiones en drywall; se encuentra ocupacion del inmueble
por parte del seficr SANTIAGC CUARTAS MUNOZ con cédula 1.128.440,056 en
calicad de arrendatario soportado en contrato de arrendamiento suscrito con la
empresa cuadra por cuadra inmobiliaria, con un canon mensual de $5.000.000,
contrato con vigencia de 48 meses, contados a partir del 06 de septiembre de 2017;
el contratista del Fondo ie informa a la sefiora DIANA PATRICIA DAZA MORENO
que por efecto de la diligencia de secuestro el bien pasa a ser administrado por el
Fondo de Reparacién a Victimas y para empezar el proceso de administracion def
mismo, ia entidad se pondra en contacto del sefior SANTIAGO CUARTAS MUNOZ
para adelantar las gestiones adminisirativas correspondientes que conlleven a
normalizar la relacion contractual con CSM Studios. En representacion de la Fiscalia
‘General de la Nacion, el Investigador JEAN PIERE ORDONEZ DE VALDEZ
SEGURA, manifestd haber observado gue de acuerdo al informe de alistamiento
inicial 1a estructura del inmueble no ha cambiade v se observan unas mejoras
temporales modulares. Se deja constancia que se realiz6 por parte de la policia
judicial, registro fotografico: Si (X) No (__ ); se conté con topografo: Si ()} No
( X). Se hace enirega de los siguientes documentos a los representantes de la
Unidad para Ia Atencion'y Reparacidn Integral de las Victimas.

(X) Acta de secuestro
(X} Matricula inmobiliaria
(X} Ficha Predial:

No siendo ofro el objeto de la presente diligencia, se termina y firma una vez leida

y aprobada por quiepels en ella intervinieron siendo las 15:45 horas del 15 de julio
de 2019. - _

Nombres: DIANA PATR{CIADAZA MORENO

Con cédula No 1.128.451.147. :

- Quien atendid la diligencia :

‘Direccidn: Calle 38 No 64- A
Teiéfono: 3510020

RICARDC ADOLFO ECHEVERRIA CHARICHA
Cédula No 71.985.183,
Representante Fondoe de Reparacion a Victimas
‘Direccion: Calle 49 No 50- 21, Edificio del Café, piso 15 Medellin
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Teléfono: 231% o
JEAN P! emﬁéz DE VALDES SEGURA
Céduia No 8 .049.589
investigador Iv CT}
\L_p. /l(/\"’
MARIO RESTREPO VELASQUEZ
Fiscal 1$7 Seccional de Apoyo
Comisionado para practicar la diligencia
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