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Bogota D.C.

Doctora

CAROLINA RUEDA RUEDA

Honorable Magistrada Sala de Justicia y Paz del Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bucaramanga
Bucaramanga-Santander

E.S.D.

Asunto: Informe de alistamiento de inmueble urbano PARQUEADERO 33 URB. CEDRITOS” identificado con FMI No. 290-127372

Honorable Magistrada;

JUAN FELIPE ACOSTA PARRA, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania numero 80.117.601 de Bogota, abogado
en ejercicio y portador de la Tarjeta Profesional nimero 170.558 del C. S. de la J, residente en Bogotd D.C, en calidad de
REPRESENTANTE JUDICIAL ENCARGADO de la Unidad para la Atencién y Reparacién Integral a las Victimas, Unidad
Administrativa Especial del orden nacional, dotado de personeria juridica, autonomia administrativa y patrimonio propio, segun
Resolucion de nombramiento No. 02873 de 01 de octubre de 2019, como Jefe Encargado de la Oficina Asesora Juridica de la
Unidad, mediante la cual se delega la Representacion Judicial y Extrajudicial de la Entidad en el Jefe de la Oficina Asesora Juridica,
de manera respetuosa procedo a presentar el Informe de alistamiento de inmueble urbano “PARQUEADERO 33 URB. CEDRITOS”
identificado con FMI No. 290-127372, no sin antes realizar las siguientes precisiones.

La Unidad para la Atencion y Reparacion Integral a las Victimas- UARIV- creada a través del articulo 166 de la Ley 1448 de 2011,
desde el 1 de enero del afio 2012, la UARIV administra el Fondo para la Reparacién de las Victimas — FRV- creado por el articulo
54 de la Ley 975 de 2005 como una cuenta especial, sin personeria juridica, que se compone por todos los bienes y recursos que a
cualquier titulo entreguen las personas o grupos armados y organizados ilegalmente para reparar a las victimas, asi mismo, por
recursos provenientes del presupuesto general de la nacién, por donaciones en dinero 0 en especie, nacionales o extranjeras y por
las fuentes de financiacion de que trata el articulo 177 de la Ley 1448 de 2011.

En tal sentido y conforme a la informacién suministrada por el Fondo para la Reparacion de las Victimas, se presenta el informe de
alistamiento del referido bien, detallando las caracteristicas fisicas, juridicas, administrativas y financieras de este.

Cordialmente,

—=e

JUAN FELIPE ACOSTA PARRA
Jefe Oficina Asesora Juridica (E)

Reviso: Lider Gestion Predial - Rafael Cepeda
Oficina Asesora Juridica - Elsa Martinez
Oficina Asesora Juridica- Dalia Pardo
Aprob¢: Coordinador FRV — Miguel Avendafio Hemandez
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INFORME DE ALISTAMIENTO DE INMUEBLE URBANO “PARQUEADERO 33 URB. CEDRITOS”
IDENTIFICADO CON FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA No 290-127372

FONDO PARA LA REPARACION DE LAS VICTIMAS
UNIDAD PARA LA ATENCION Y REPARACION INTEGRAL A LAS ViCTIMAS

POSTULADO: CARLOS MARIO JIMENEZ NARANJO
BLOQUE: CENTRAL BOLIVAR DE LAS A.C.U

OCTUBRE DE 2019
PEREIRA - RISARALDA
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1. Descripcion General:

Departamento Risaralda
Municipio Pereira
Localizacion Corregimiento y Vereda N/A
Barrio: AV las Américas 42-10
Nombre del bien Parqueadero 33 Urbanizacion Cedritos
Coordenadas 4°48'22.929" N 75° 42'50.753" W (Geograficas WGS)
Matricula Inmobiliaria 290-127372
Circulo Registral 290-Pereira
Cédula Catastral 66001011001470126902
Aspecto Fisico Area Area Area
Folio de 14.40 m2 | Escritura Catastral 11 m2
) Matricula Publica
Area Construida 14 m2
Postulado Carlos Mario Jimenez Naranjo
Bloque Central Bolivar De Las A.C.U
Grupo Armado Organizado al
Margen de la Ley AU.C.
2. Analisis Juridico Predial:
Nombre del Bien Urbanizacion conjunto res. Cedritos parqueadero 33
Matricula Inmobiliaria 200-127372 Folio matriz 290-120920
Nimero ) Matricula 68
derivada
Fecha de Agertura del 23 de mayo de 1997
Folio
Estado del Folio Activo  (X) Cerrado ()
No. Codigo Catastral | Actual: 66001011001470126902 Anterior: NIR
Tipo de Predio Urbano ( X) Rural ()
Departamento Risaralda Municipio Pereira
Ubicacion — -
Vereda No aplica Barrio o Paraje AVlas ATg ficas 42
] Anteriores
Area Actualizada N/A (indicar la fecha | NIR
si es posible)
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Descripcién Cabida y
Linderos

La urbanizacién “Cedritos” Parqueadero 33, colinda de la siguiente manera: al norte con la
escuela normal superior “El Jardin”; al este con la avenida las Américas y la urbanizacién
Los Cedros; al sur con la avenida las Américas y al oeste con el edificio “Auto Sport”,
Cuyos linderos, areas y demas especificaciones se encuentran contenidos en Escritura
Publica No. 2006 del 20 de mayo de 1997 ante la Notaria 1 de Risaralda.

Estudio del Folio (s)
Matriz

Del FMI se encontré que su estado es Activo, como primera anotacion del 12 de Junio de
1996, mediante Escritura Publica No. 2048, se evidencia tramite de desenglobe ante la
Notaria 5 de Pereira- Risaralda, se evidencia 68 FMI derivadas dentro de las cuales se
encuentra el folio objeto de estudio.

Se observa dentro del contenido de la anotacién No. 3 del FMI, constituciéon de Hipoteca
de Constructora C.R. LTDA a favor del Banco Central por Cuantia Indeterminada,
mediante Escritura Publica No. 6033 del 19 de diciembre de 1996.

Seguidamente, dentro de la anotacion No. 4 se evidencia constitucién de propiedad
horizontal del predio ante la Notaria 1 de Pereira.

Finalmente, suceden diversas compraventas parciales de las cuales se destaca en
anotacion No. 21, el sefior Gregorio Ignacio Molina Holguin, adquiere el bien mediante
Escritura Publica No. 3259 del 17 de septiembre de 1998, ante notaria 2da de Pereira, de
la casa No. 11 parqueaderos 12 y 33.

El FMI contiene 23 anotaciones.

Salvedades

El FMI, registra una salvedad:
Del 14 de noviembre de 2020, a través de Resolucion No. 8589 del 27 de noviembre del
2008, emanada de la Superintendencia de Notariado y Registro se actualiza ficha catastral.

Proteccion colectiva No Registra
Proteccién Individual | No Registra
Solicitud de Restituciéon | No Registra

Medidas Cautelares

Anotacién No. 8, a través de oficio 5412 del 06 de mayo del 2018 de la Fiscalia Trece
Seccional de Bogota D.C, se identifica imposicion de medida cautelar consistente en un
Embargo y Suspensién del Poder Dispositivo.

Folios segregados No Registra
Propietario/a/os Sociedad de Activos Especiales S.A.S. Administrador del Fondo para la Rehabilitacion
actual /es Inversion Social y Lucha Contra el Crimen Organizado - FRISCO
Del Folio de Matricula, en su primera anotacion registra Hipoteca abierta por cuantia
indeterminada de Constructora C.R. LTDA a favor del Banco Central, cancelada en
anotacion no. 5 el 03 de febrero de 1999. Asimismo, se evidencia en anotacién No. 4
Analisis juridico hipoteca de cuerpo cierto sin limite de cuantia a favor del Banco Davivienda por parte del

sefior Gregorio Ignacio Molina Holguin, cancelada en anotacion No. 6.

Se registra en anotacion No. 2 de fecha 21 de mayo de 1997 ante la Notaria 1 de Pereira
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de constitucion de propiedad horizontal.

Seguidamente en anotacion No. 8, a través de oficio 5412 del 06 de mayo del 2018 de la
Fiscalia Trece Seccional de Bogota D.C, se identifica imposicion de medida cautelar
consistente en un Embargo y Suspensién del Poder Dispositivo.

En anotaciones No. 9, 10, 11 y 12 se registra a titulo de tenencia una destinacién
provisional por parte de la Sociedad de Activos Especiales S.A.S — S.A.E a favor de Lonja
de Propiedad Raiz de Risaralda

Por ultimo, se observa en anotacién No. 13, que a través de resolucidén No. 428 del del 12
de abril del 2019, la Sociedad de Activos Especiales S.A.S (SAE), da autorizacion de
enajenacion temprana segun los pardmetros establecidos en la ley 1708 del 2014 y 1849
de 2017 a Fondo para la Rehabilitaciéon Inversion Socia y Lucha Contra el Crimen
Organizado - FRISCO.

No se evidencia hipotecas vigentes o demas limitaciones al dominio.

Cuenta con 13 Anotaciones.

Nombre y Fecha de

Quien Elaboré Katherine Camargo Quiroga, 10 de octubre de 2019

3. Descripcion Fisica:

El predio objeto de alistamiento se ubica en la urbanizacion “Cedritos”, zona urbana de la ciudad de Pereira del departamento
de Risaralda.

Partiendo desde el centro de la ciudad de Pereira (Plaza de Bolivar — carrera 7) se toma la “calle 20" en sentido sur hasta la
altura de la “avenida 30 de agosto” la cual se toma desviando a mano derecha. Se avanzan aproximadamente 4 cuadras hasta
tomar la “calle 24” en sentido sur hasta la altura de la “carrera 17” o av. las Américas desviando en sentido oeste, se transitan
aproximadamente 1.7 km y se localiza la urbanizacion cedritos al costado derecha de la via. El bien inmueble objeto del
alistamiento se encuentra dentro de esta urbanizacion.

El predio “Parqueadero 33" se encuentra actualmente desocupado, consta de un espacio para parqueadero de 4m x 3m
aproximadamente. El piso es en concreto, con separadores en concreto, el muro se encuentra pintado en buen estado.
Actualmente el predio pertenece a la lonja de propiedad raiz de Risaralda.

El predio cuenta NO con servicios de energia y agua.

La urbanizacion “Cedritos” lugar donde se encuentra el predio a intervenir “Parqueadero 33" colinda de la siguiente manera: al
norte con la escuela normal superior “El Jardin”; al este con la avenida las Américas y la urbanizacién Los Cedros; al sur con la

avenida las Américas y al oeste con el edificio “Auto Sport”.

El informe de alistamiento se elaboré en agosto de 2018
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ESQUEMA PREDIO “PARQUEADERO 33 URBANIZACION CEDRITOS”
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Fuente: Técnico de campo IGAC — afio 2018.
Nota: El siguiente esquema corresponde a la “Urbanizacion Cedritos” lugar donde se encuentra el "Parqueadero 35", predio objeto
del alistamiento.
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4. Aspectos Sociales Relevantes del Bien:

Como aspectos sociales relevantes se destaca que el predio actualmente se encuentra desocupado y NO cuenta con servicios de
energia y agua.

Actualmente el predio pertenece a la lonja de propiedad raiz de Risaralda.

“ARTICULO 2.2.5.1.4.2.4. INFORME DE ALISTAMIENTO DE BIENES. El informe de alistamiento de bienes permitira identificar e
individualizar fisica, juridica, social y econdmicamente los bienes, determinar su estado de conservacion y servir de base para el
analisis respecto a la vocacion reparadora. El informe de alistamiento debe obedecer al protocolo técnico y contendra, como
minimo, los siguientes elementos:

1. Analisis juridico predial, el cual corresponde al estudio del folio de matricula inmobiliaria y titulos, que permitan, establecer la
naturaleza juridica del bien, tradicion, irregularidades registrales, limitaciones al dominio del bien y posibles procesos de
reclamacion.

2. Descripcion fisica, con el fin de establecer la localizacion y georreferenciacion del bien. Para el caso de los bienes inmuebles
dicha descripcion incluird su identificacion de cabida y linderos, conforme a los titulos de propiedad. Asi mismo, describira los
elementos constitutivos del bien, conforme a la normatividad vigente expedida por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, y su
grado de conservacion.

5. Obligaciones a Cargo del Bien al Momento de su Alistamiento:

Aspectos a Examinar Descripcion eiogac
Obligacion
Estado de.Cuenta del !EI predio se er)cuenltra a paz y salvo con el tesoro municipal por concepto de PAZ Y SALVO
Bien impuesto predial unificado.
De acuerdo con el documento de factura de pago de impuesto predial urbano
emitido por la alcaldia de la ciudad de Pereira del departamento de Risaralda, el
predio se encuentra a paz y salvo con el tesoro municipal por concepto de PAZY SALVO
Impuestos ; . . . ; .
impuesto predial unificado, se anexa al informe factura de impuesto predial. (Ver
anexos)
Acueducto No Energia No
Gas No Otro No aplica $0
Cual No aplica
Cuotas de
Administracién No $0
Gravamenes No cuenta con gravamenes tributarios No aplica
Total, Obligaciones PAZY SALVO

6. Uso del Bien:
Segun el POT de la ciudad de Pereira, el bien inmueble “Parqueadero 33 urbanizacion cedritos” esta ubicado en el area urbana

y es identificado con F.M.I N.° 290-127372 y con cédula catastral N.° 0108000002060901900000039 y tiene uso de suelo:
Urbano y por su destinacion es de uso residencial.
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Aspectos a Examinar Descripcion Valor Estimado
Valor del Bien De acuerdo con el documento de factura de pago de impuesto predial urbano
(Avaliio Catastral) emitido por la alcaldia de la ciudad de Pereira del Departamento de Risaralda, el
predio consta de un avallio catastral por valor de Siete Millones Ciento Setenta Mil
Pesos M/Cte. ($7'170.000) $7.170.000
Valor del Bien (Sondeo | N/A
en Campo)
Ingresos por Concepto
de Arrendamiento Aproximadamente el valor de arrendamiento corresponde al 1% del avalu6
(Proyeccion a 1 afio) | catastral. $ 860.400
Egresos Teniendo en cuenta lo consignado en el punto 5° (obligaciones a cargo del bien),
(Proyeccion a 1afio) | el predio no presenta instalaciones de servicios publicos, ya que es un
parqueadero. De acuerdo con el documento de pago de impuesto predial emitido
por la alcaldia de la ciudad de Pereira del departamento de Risaralda, el predio $86.040
cancela anualmente la suma de Ochenta Y Seis Mil Cuarenta Pesos M/Cte. ($ '
86.040), la cual seria la proyecciéon anual teniendo en cuenta que el predio
actualmente se encuentra a paz y salvo con el tesoro municipal, se anexa al
informe factura de impuesto predial. (Ver anexos)
Utilidad Neta Valor del bien + ingreso por concepto de arrendamiento — egresos $7.944.360
Fuentes del Anélisis Nombre Cédula Teléfono Observaciones
8. Estado de Administracion del Bien:
Parametro Descripcién
Estado Ocupado Desocupado X Arrendado

Descripcion de la
Ocupacion

El predio “Parqueadero 33" se localiza dentro de la urbanizacién “cedritos” en la direccion AV las
Américas 42-10. Actualmente se encuentra desocupado, consta de un espacio para parqueadero de 4m x
3m aproximadamente.

El predio No cuenta con servicios de energia ni agua.

Actualmente el bien pertenece a la Lonja de propiedad de raiz de Risaralda.

Uso o destinacion

COMERCIAL

Presencia proyectos
productivos

N/A
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Parametro Descripcion

Presencia de

Actividades Mineras N/A

9. Vocacion Reparadora:

9.1 Metodologia de Analisis:

Para analizar la vocacion reparadora del bien, se analizaran tres aspectos fundamentales a saber:

1. Individualizacion e Identificacion Plena del Bien: Esta variable evalua si el bien esta plenamente individualizado e
identificado, es decir, si la titularidad del bien corresponde al postulado que ofrecio el bien.

2. Saneamiento: para este punto se tendra en cuenta lo dispuesto en el Articulo 2.2.1.2.2.3.2., numeral 7°, literales 7.1
y 7.2 del Decreto 1082 de 2015, el cual dispone.

“Para efecto de determinar el estado juridico de los activos, se tendra en cuenta, ademas, si el mismo esta saneado.

a) Activo saneado transferible: Es el activo que no presenta ningtin problema juridico, administrativo o técnico, que se
encuentra libre de deudas por cualquier concepto, asi como aquel respecto del cual no exista ninguna afectacion que
impida su transferencia.

b) Activo no saneado transferible: Es el activo que presenta problemas juridicos, técnicos o administrativos que limitan
su uso, goce y disfrute, pero que no impiden su transferencia a favor de terceros.

¢) Activo no saneado intransferible: Es el activo que presenta problemas juridicos, técnicos o administrativos que impiden

su transferencia a favor de terceros.”

3. Costo-Beneficio: En este aspecto se evaluara la relacion costo-beneficio proyectada.

Con base en estas tres variables, se presentan tres estados finales los cuales son:

; EL BIEN TIENE VOCACION
EL BIEN TIENE VOCACION REPARADORA PERO SE
REPARADORA REQUIERE SUBSAMNAR
CIERTOS ASPECTOS

EL BIEN NO TIENE
VOCACION DE
REPARACION

1. Mo s encusntra
plenaments identificado
e individualizado

1. El bien se encusntra
1. Se encuentra S j
plenaments identificado mﬁlgglwlduallzada &
e individualizado

plenaments.

2. Es un activo saneado 2. Es un activo no 2. Es un activo mo
transferible saneado transferible sansado

3. La relacion costo- 3. La relacion costo- 3. La relacion costo-
beneficio es positiva. beneficio es positiva beneficio es negativa.

b
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9.2 Plena Individualizacion e Identificacion del Bien:

Individualizacion e Identificacion del Bien

El inmueble urbano denominado “Parqueadero 33 urbanizacion cedritos”, se encuentra identificado e
individualizado juridicamente por el FRV, de conformidad a la visita de alistamiento al inmueble, realizada el
pasado 29 de Agosto del 2018 por personal de IGAC y la Fiscalia General de la Nacion quienes se

Anélisis desplazaron hasta el predio, donde se localiza este inmueble, en desarrollo de las labores de alistamiento
consignadas en la ley 1592 de 2012; se logré la individualizacion del inmueble en campo por las razones
expresadas en el item descripcion del bien.

El bien se

encuentra Identificado Sl Individualizado Sl

plenamente

9.3 Anélisis de Saneamiento:

El estudio de saneamiento del bien se realizé con base en el analisis de los estados de saneamiento que se establecen en el
Decreto 1082 del 2015.

NO SANEADO

SANEADO TRANSFERIBLE INTRANSFERBLE

NO SANEADO TRANSFERIBLE
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Aspecto Econémico
Afio Avalio Catastral 2018 Avalué Catastral $7.170.000
Aspecto Fiscal
Anos Pagos Impuesto Predial 2018 Paz y Salvo Impuesto Predial Sl
Servicios Publicos NO Administracion NO
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Aspecto Fisico

El predio alistado cuenta con un area catastral de 14 m2 y cuyos linderos de La urbanizacion “Cedritos” lugar donde se encuentra el
predio a intervenir “Parqueadero 33” son: al norte con la escuela normal superior “El jardin”; al este con la avenida las Américas y la
urb. los cedros; al sur con la avenida las Américas y al oeste con el edificio “auto sport”

Predio no cuenta con problemas de areas y linderos.

Aspecto Juridico

De andlisis juridico realizado al Folio de Matricula, se destaca que sobre el mismo NO pesa ninguna Limitacion al derecho real de
dominio que en principio impida su ingreso al Fondo para la Reparacion de las Victimas.

Se concluye que el actual propietario del inmueble es la Sociedad de Activos Especiales S.A.S. Administrador del Fondo para la
Rehabilitacion Inversion Social y Lucha Contra el Crimen Organizado - FRISCO.

De las medidas cautelares, en anotacién No. 08 figura embargo de la Fiscalia General de la Nacién suspendiendo el poder
dispositivo.

Por lo demés, teniendo en cuenta que logré identificar e individualizar, es factible deducir que el bien objeto de analisis tiene
vocacién reparadora.

Resultado Analisis de Saneamiento NO SANEADO, TRANSFERIBLE

9.4 Analisis Costo — Beneficio:

De conformidad con lo plasmado en el cuadro del punto 7° (Proyeccion de la Situacion Econdmica del Bien Pag.9), el
resultado del andlisis costo beneficio es POSITIVO

10. Concepto Final Vocacién Reparadora:

Concepto
Vocacion EL BIEN TIENE VOCACION REPARADORA
Reparadora
Actualmente el predio pertenece a la lonja de propiedad raiz de Risaralda.
Aspectos a
Subsanar Se requiere cancelar la medida de embargo por parte de la Fiscalia General de la Nacién
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11.  Registro Fotografico:

Interior parqueadero Parqueadero 33

12. Reporte de Incidentes y/o Accidentes de Seguridad y Trabajo: N/A



