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ACTA DE SECUESTRO DE INMUEBLE

Corregimiento Bolombolo, municipio de Venecia Antioquia, siendo las 11:17 horas,
del dia cuatro (4) del mes de marzo de dos mil veinte (2020), el suscrito MARIO
RESTREPO VELASQUEZ, Fiscal 197 Seccional de Apoyo de la Direccion de
Justicia Transicional Grupo Interno de Trabajo de Persecucion de Bienes,
subcomisionado por la Fiscalia 5 Delegada ante Tribunal de Bogota, mediante
oficio de fecha 20 de febrero de 2020; con el apoyo técnico de la Profesional
Investigador Il ANGELA MARIA TORRES NEIRA con cédula No 40.047.947
(topografo), el Técnico Investigador IV ELKIN DE JESUS BLANDON BEDOYA con
cédula 79.364.086; adscritos al Cuerpo Técnico de Investigacién de la FGN; con el
acompafamiento de la Abogada ROSAMELIA PINERES ROMERO con cédula No
1.065.595.510, y el Tecndlogo Cartografico JORGE EDUARDO ALDANA
CALDERON con cédula No 1.070.705.686 (topografo), adscritos a la Unidad para
la Reparacion Integral a las Victimas UARIV Fondo para la Reparacion de las
Victimas FRV, y con la presencia de personal (5) de la Unidad de Reaccion
Motorizada Bisonte 22 del Batallon Cacigue Nutibara del municipio de Andes, bajo
la coordinacién de Cabo Primero LUIS ANDRADE ROMO, quienes prestan la
seguridad a la presente comision de servicios, nos hicimos presentes en inmueble
rural LA ESMERALDA (INCORA) identificado con FMI No. 010-3148 (parcela
dieciséis (16)), ubicado en la vereda Arabia, corregimiento de Bolombolo del
municipio de Venecia Antioquia, con el fin de dar cumplimiento a lo dispuesto por el
Magistrado con Funcién de Control de Garantias de la Sala de Justicia y Paz del
Tribunal Superior de Medellin, doctor OLIMPO CASTANO QUINTERO, en
audiencia verbal reservada celebrada el dia 01 de agosto de 2019 (Acta 110), dentro
del radicado de la referencia, en la que por solicitud de la Fiscalia 52 Delegada ante
Tribunal de la Direccién de Justicia Transicional de Bogota, impuso medida cautelar
de embargo, secuestro y suspension del poder dispositivo, sobre el 100% del
inmueble; medida inscrita mediante oficios 2226 y 2328 de fechas 02 de agosto y
02 de septiembre de 2019, anotaciones 21 y 22, respectivamente, del folio de
matricula inmobiliaria 010-3148; comisionando a la misma Fiscalia para la
materializacion de la DILIGENCIA DE SECUESTRO del inmueble anteriormente
relacionado, y la entrega de éste, al Fondo para la Reparacion a las Victimas. Una
vez en el lugar fuimos atendidos por la sefiora ADRIANA MERCEDES OSPINA
GONZALEZ con cédula No 43.626.069 de Medellin, una de las propietarias del
predio, y el doctor EDUARDO PRIETO CORREA con T.P. 58711 del CSJ, teléfono
3116307642, a quien la sefiora OSPINA GONZALEZ le confiere poder para actuar
en la presente diligencia en calidad de abogado de confianza; a quienes se les
entera de la naturaleza y objeto de la presente diligencia de conformidad a las
previsiones consagradas en la Ley 975 de 2005, modificada por la Ley 1592 de
2012, Decreto 1069 de 2015, Ley 1564 de 2012 (articulo 595 y siguientes), Ley 1708
de 2014, y demas normas concordantes y pertinentes que regulan la materia,
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declarando abierta la diligencia, y en presencia de los mencionados sefores, se
procedio a verificar el predio, quienes en virtud de la orden judicial y de manera
voluntaria nos permitieron realizar su recorrido, procediendo a identificar el bien
inmueble de la siguiente manera:

IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DEL BIEN

De acuerdo a la informacion registrada en los informes de investigador de campo
sin numero de fecha 17 de noviembre de 2017 (alistamiento) y 07 de febrero de
2018 (alistamiento), suscritos por los Investigadores del CTl de la FGN FABIO
HERNAN OSORIO ARTEAGA con cédula 71.763.609, y ANGELA MARIA
TORRES NEIRA con cédula 40.047.947, respectivamente, realizados conforme a
lo dispuesto en el Decreto 1069 de diciembre de 2015, articulos 2.2.5.1.4.2.1 a
2.2.5.1.4.2.4; asi como la documentacion recolectada por el Despacho, y la obtenida
por el Fondo para la Reparacion de las Victimas, |a identificacion y descripcion del
bien objeto de secuestro es la siguiente:

MATRICULA INMOBILIARIA: 010-3148

CEDULA CATASTRAL: 861-02-000-001-00006-000-00000

FICHA PREDIAL: 24551379

UBICACION INMUEBLE: Vereda La Arabia, Corregimiento Bolombolo, Municipio
de Venecia, Departamento de Antioquia

AREA DEL TERRENO: 34 Ha + 989 m2 (folio de matricula inmobiliaria); 31 Ha +
9240 m2 (escritura publica); 44 Ha + 5307 m2 (ficha catastral).

DESCRIPCION CABIDA Y LINDEROS: NORTE. Con el predio identificado con
cédula catastral No 200300000010000700000000. ESTE. Con el predio INCORA
identificado con cédula catastral No 200200000010000400000000. SUR. Cierra
con el predio La llusion con cédula catastral No 200200000010000500000000.
OESTE. Con el predio con cédula catastral No 200200000010000700000000.

DESCRIPCION DEL INMUEBLE:

El predio La Esmeralda con FMI No. 010-3148 hace parte de un globo de terreno
junto con otros tres (3) predios de nombres La Arabia, La llusion, y La Esperanza,
denominado INCORA y globalmente como La Arabia, ubicado en zona rural del
municipio de Venecia, Comregimiento de Bolombolo, Vereda La Arabia; para llegar
al predio se parte del casco urbano del municipio Venecia direccién suroeste via
que conduce a la vereda Arabia, en un recorrido aproximado de quince (15)
kilometros, por una via transitable en regular estado (sin pavimentar), cuyo
desplazamiento en vehiculo es de aproximadamente dos (2) horas; al cual se
ingresa por una quebrada denominada Arabia, la cual es limite y acceso principal
por medio de un puente de concreto en buenas condiciones; el terreno en general
del predio es montafioso con pendientes entre el 20% y 50% aproximadamente, se
observa vegetacion nativa y bosques naturales en el 80%, y pastizales para ganado
en un 20%, en regulares condiciones de mantenimiento, encerrado y delimitado por
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cercas de alambre de puas a cuatro hilos con postes de madera en buen estado de
conservacion.

CONSTRUCCIONES:

El predio no posee unidades de construccion, la topografia es ondulada y terreno
escarpado

SERVICIOS PUBLICOS

No tiene construcciones, por lo que no hay acometidas para servicios publicos.

VALOR ESTIMADO DEL INMUEBLE

Después de realizar diferentes consultas a habitantes del sector que conocen las
caracteristicas socioeconémicas, expectativas de valorizacion y explotacion, vias
de acceso, se obtuvo que la hectarea de terreno en el estado en que se encuentra
el predio, el cual esta bien cuidado, protegido y mantenido, pero es un terreno
ondulado y escarpado, se establecié que el valor de la hectarea oscila entre
$20.000.000 y $30.000.000; luego ponderando este valor quedaria en $25.000.000,
menos un 10% de negociacion tendria un valor de $22.500.000 por hectarea.

Avalué Catastral: $512.274.440
Precio Comercial: Terreno (31 Ha + 1.000m2) $22.500.000; total valor comercial
estimado $699.750.000.

En virtud de la presente diligencia se DECLARA LEGALMENTE SECUESTRADO,
el INMUEBLE anteriormente descrito, sobre el cual igualmente se ordenaron las
medidas cautelares de EMBARGO y SUSPENSION DEL PODER DISPOSITIVO, a
través de las cuales, el bien queda por fuera del comercio y se suspende cualquier
acto de disposicion o negociacion a quien ostente algun derecho real sobre el
mismo; para tal efecto, en cumplimiento de lo previsto en el paragrafo del articulo
54 de la Ley 975 de 2.005, modificada por la Ley 1592 del 2012 (articulo 17 B) y
demas normas concordantes, se procede a designar como SECUESTRE del
INMUEBLE a |la Unidad para la Atencién y Reparacion Integral a las Victimas Fondo
para Reparacion de las Victimas, representado en esta diligencia por la Doctora
ROSAMELIA PINERES ROMERO con cédula No 1.065.595.510, Abogada del
Fondo. Acto seguido se les informa a la aqui designada cuales son sus deberes y
obligaciones y se les recuerda las consecuencias que puede traerles el
incumplimiento al cuidado debido del bien que por esta acta se les entrega; quien,
enterado de lo anterior, acepta el cargo y con su firma en la presente acta se
entiende que quedan debidamente posesionada. De la misma forma se le hace
saber a la aqui designada y a quienes atienden la diligencia que de este momento
en adelante, se entenderan para todos los efectos relacionados con el bien en
cuestion, con el Fondo para la Reparacion de las Victimas, ubicado en la carrera
85D No 46A-65, P 3, Complejo Logistico San Cayetano Bogota DC, entidad a
disposicion de la que queda el inmueble a partir de este instante y que dispondra lo
de su cargo respecto a la administracion, destinacién y tenencia del mismo de
acuerdo con la normatividad vigente en esta materia. A tal efecto y estando presente
la Doctora ROSAMELIA PINERES ROMERO, quien representa los intereses del
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Fondo para la Reparacion Integral de las Victimas, procede el Despacho a hacer
entrega real y material del inmueble relacionado. En aras a no conculcar derechos
de las victimas o posibles terceros de buena fe, y en observancia al debido proceso,
derecho de defensa y contradiccion que les asiste, el Despacho procede a conceder
el uso de la palabra a quienes atendieron la diligencia la sefiora ADRIANA
MERCEDES OSPINA GONZALEZ con cédula No 43.626.069, le concede la
palabra a su abogado, el doctor EDUARDO PRIETO CORREA, quien indicd, dejo
expresa constancia que en la diligencia no identifico ningun perito que pueda
determinar técnicamente avallos comerciales, y no se puede acudir a reglas
genéricas como los vecinos del sector o todo el mundo lo sabe para establecer
valores de la tierra, y ello porque un avallo pericial debe contener especificaciones
en muchos érdenes, y no el simple dicho de las personas. De igual forma con el
municipio de Venecia mi cliente ha iniciado acciones legales para objetar el avaldo
dado al inmueble, pues tuvo aumentos superiores al 500% de un periodo a otro, lo
que no se compadece con la legalidad del acto administrativo que lo impuso. En
representacion del Fondo para la Reparacion de las Victimas la doctora
ROSAMELIA PINERES ROMERO, quien le pregunta a la sefiora ADRIANA
MERCEDES OSPINA GONZALEZ, si acepta el predio bajo la figura contemplada
en la Resolucién 702 de 2018, denominada comodato precario, que consiste en
utilizar el predio durante 60 dias no prorrogables de manera gratuita, tiempo en el
cual se realizara |la estimacion de canon para que el interesado manifieste su interés
en tomar el predio en arriendo y allegue la documentacién requerida para tales fines,
a lo que respondid, si acepto. En representacion del Fondo para la Reparacion de
las Victimas, el Doctor JORGE EDUARDAO ALDANA CALDERON, quien
manifestd, que realizando las labores de campo en el predio La Esmeralda
verificando la informacion catastral del predio, se pudo notar que el predio cuenta
con una cerca de alambre en su parte norte, la cual no coincide con el poligono del
predio, y que los demas linderos no pudieron ser verificados debido a su dificil
acceso y topografia del terreno, por lo que se realiza un recorrido interno del mismo.
La Doctora ANGELA MARIA TORRES NEIRA, manifestd, efectivamente soy un
perito topografo asignada para la presente diligencia, durante la diligencia de
alistamiento se realiza un estimativo comercial, mas no un avalio comercial, el cual
se realiza con base en la dinamica del mercado inmobiliario, labores de vecindario,
labores investigativas, avallo catastral, entre otros, asi como esta relacionado en
numeral 7.7 del informe de alistamiento. Respecto a las cercas del lindero nororiente
del predio, el sefior MAURICIO GONZALEZ, nos manifiesta que estas cercas son
de hace 40 6 50 afios. Se deja constancia que se realizé por parte de la policia
judicial, registro fotografico: Si ( X)) No (__); se conté con topégrafos: Si ( X)
No (___ ). Se hace entrega de los siguientes documentos a los representantes de
la Fondo para la Reparacion a las Victimas:

(X) Acta de secuestro

(X) Matricula Inmobiliaria

(X) Acta imposiciéon medida cautelar

( ) Ficha Predial:

( ) Declaratoria improcedencia extraordinaria del bien.

No siendo otro el objeto de la presente diligencia, se termina y firma una vez leida
y aprobada por quienes en ella intervinieron siendo las 16:09 horas del 04 de marzo

de 2020.
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ADRIANA MERCEDES OSPINA GONZALEZ
Con cédula No 43.626.069

Teléfono 3137912090

Quien Atendio la Diligencia

©

EDUARDO PRIETO CORREA

Con T/P/. 58711 del CSJ
léfgpo 3116307642

Quien Atendio la Diligencia

Rogumeha Ries fomero

ROSAMELIA PINERES ROMERO

Cédula No 1.065.595.510,

Representante Fondo de Reparacion a Victimas

Direccion: Cra 85D No 46A-65, P 3, Complejo Logistico San Cayetano Bogota DC
Teléfono: (1) 7965150 Ext 2273

JORGE EDUARDO ALDANA CALDERON

Cédula No 1.070.705.686 (topografo)

Tecnélogo Cartografico

Direccién: Cra 85D No 46A-65, P 3, Complejo Logistico San Cayetano Bogota DC
Teléfono: (1) 796515Q Ext 2273

ELKIN DE JESUS BLANDON BEDOYA

Cédula No 79.364.086,

Investigador IV CT]

Direccién: Carrera 52 No 42-73, piso 6°, Palacio de Justicia Medellin

Teléfono. 3506013083
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GELA MARIA TORRES NEIRA

Con cédula 40.047.947 (topografo)
Teléfono 3155925413
CTIFGN
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MA%IO RESTREPO VELASQUEZ

Fisgal 197 Seccional de Apoyo
Cofisionado para practicar la diligencia
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