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ACTA DE SECUESTRO DE INMUEBLE

En Guarne Antioquia, siendo las 09:00 horas del dia dieciséis (16) del mes de julio
de dos mil diecinueve (2019), el suscrito MARIO RESTREPO VELASQUEZ, Fiscal
197 Seccional de Apoyo de la Direccion de Justicia Transicional Grupo Interno de
Trabajo de Persecucion de Bienes, subcomisionado por la Fiscalia 52 Delegada ante
Tribunal de Bogota, mediante oficio de fecha 11 de julio de 2019; con el apoyo del
Técnico del Investigador 1l del Cuerpo Técnico Cuerpo de Investigacion (C.T.1),
Ingeniero Topoégrafo EDGAR AUGUSTO REYES SUAREZ; y el acompafiamiento
del Contratista RICARDO ADOLFO ECHEVERRIA CHARICHA con cédula No
71.985.183, y el Topdgrafo KEVIN ARLEY PAEZ ESPITIA con cédula No
1.022.408.173 del Fondo para la Reparacion a las Victimas de la Unidad
Administrativa Especial para la Atencion y Reparacién Integral a las Victimas, nos
hicimos presentes en el Predio Valle Sagrado (Yolombal), ubicado en la vereda
La Enea del municipio de Guarne Antioquia, con el fin de dar cumplimiento a lo
dispuesto por el Magistrado con Funcion de Control de Garantias de la Sala de
Justicia y Paz del Tribunal Superior de Medellin, doctor OLIMPO CASTANO
QUINTERO, en audiencia verbal reservada celebrada el dia 04 de diciembre de
2018 (Acta 252), dentro del radicado de la referencia, en la que por solicitud de ia
Fiscalia 5* Delegada ante Tribunal de la Direccién de Justicia Transicional de
Bogota, impuso medida cautelar de embargo, secuestro y suspension del poder
dispositivo, sobre el 100% del inmueble, comisionando a la misma Fiscalia para la
materializacion de la diligencia secuestro del inmueble anteriormente relacionado, y
la entrega de éste, al Fondo para la Reparacion a las Victimas. Una vez en el lugar
fuimos atendidos por la sefiora YOLANDA DEL ROSARIO MONCADA CELIS con
cédula No 43.426.849, quien manifestd estar en la diligencia en calidad de
arrendataria del inmueble, a quien se le entera de la naturaleza y objeto de la
presente diligencia de conformidad a las previsiones consagradas en la Ley 975 de
2005, modificada por la Ley 1592 de 2012, y reglamentada por Decreto 3011 de
2013; Decreto 1069 de 2015, Ley 1564 de 2012 (articulo 595 y siguientes), Ley 1708
de 2014, y demas normas concordantes y pertinentes que regulan la materia,
declarando abierta la diligencia, y en presencia de los mencionados sefiores, se
procedio a verificar el predio, quienes en virtud de la orden judicial y de manera
voluntaria nos permitieron realizar su recorrido y procediendo a identificar el bien
inmueble de la siguiente manera:

IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DEL BIEN

De acuerdo a la informacién registrada en los informes de investigador de campo
numeros 11-218558 (alistamiento), y 11- 215598 (alistamiento) de fechas 13 de
diciembre de 2017, y 22 de noviembre de 2017, suscritos por los Iinvestigadores del
CT! YENNIFER MOLANO MORA con cédula 1.018.405.506, y JUAN ESTEBAN
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MARTINEZ GIRALDO con cédula 98.582.728, y, respectivamente, asi como la
documentacion recolectada por el Despacho, y la obtenida por el Fondo para la
Reparacion de las Victimas, la identificacidon y descripcion del bien objeto de
secuestro es la siguiente:

MATRICULA INMOBILIARIA: 020-4523

CEDULA CATASTRAL: 3182010000330002300000000

UBICACION INMUEBLE: Predio Valle Sagrado (Yolombal), ubicado en la vereda
La Enea del municipio de Guarne Antioquia

AREA DEL TERRENO: 15 Ha 7.572 m2 (Ficha Predial); 8.5 Ha (Matricula
Inmobiliaria); 12 Ha 268 m2 (verificacion fisica).

Nota. Entre las areas descritas en la ficha predial y las descritas en la verificacién
fisica, hay una diferencia de 3 Ha 489 m2; y entre las areas registradas en la
matricula inmobiliaria y las descritas en la verificacion fisica, hay una diferencia de
3 Ha 768 m2. {(Aclararan, que la venta se hizo como cuerpo cierto, segan Escritura
Pdblica No. 4043 del 7 de julio de 1989, protocolizada en la Notaria 12 de Medellin,
Antioquia)

AVALUO TOTAL: 189.815.826 (impuesto predial unificado)

LINDERQOS: NORTE con el predio de cedula catastral 3182001000003300064;
SUR con via de acceso y predio de cedula catastral No.3182001000003300022;
ESTE con predio de identificado con cedula catastral No. 3182001000003300021;
NOROESTE con predios de cedulas catastrales No. 3182001000003100085 y
3182001000003100149; SUROESTE con predios de cedulas catastrales No.
3182001000003100147 y 3182001000003100167. (Seguin formacion catastral.

DESCRIPCION DEL INMUEBLE:

El inmueble Valle Sagrado corresponde un predio ubicado en zona rural del
municipio de Guarne Antioguia, vereda La Enea, con via de acceso sin pavimentar,
en la que se gbhservan cuatro fagos, un aprisco (albergue de ovejas), y pastos. El
predio Valle Sagrado al momento de la diligencia se encuentra arrendado por la
sefiora LUZ MARIA DUQUE ESCOBAR a los esposos YOLANDA DEL ROSARIO
MONCADA CELIS y FARID DE JESUS FIGUEROA TORRES, desde el 15 de
septiembre de 2016 hasta el 15 de septiembre de 2019 (fres anos), el cual esta
siendo utilizado como vivienda y explotacion de ovinos.

CONSTRUCCIONES:

El inmueble Valle Sagrado cuenta con dos construcciones, una de ellas, es una
casa de dos niveles, con area aproximada 333.6m2, eri material de concreto y
ladrillo, fachada principal en ladrillo a la vista en buen estado de conservacién, y la
otra, la casa del mayordomo de un nivel, con un area de 72 m2, en material.

Distribucion y estado de conservacion de la construccion No.1. Destinado para
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la habitacion de los arrendatarios.
NIVEL ESPACIO PISOS ESTADO PAREDES ESTADO CUBIERTA ESTADO CARPIN ESTADO
BRI M BRI M BR[| M TERIA B R M
e s _ Estucadas y Placa en concreto
1 Habitacién 1 | Cerarica X pintadas en X estucada v pmtac X Madera | X
color blanco blanco
Habitacionz - Ceramica X Estucadas y X Placa concreto Madera X
pintadas en estucada y pinta X
color bianco blanco
i Placa en concrato
2 Bafio Ceramica X Ceramica X estucaday | X Madera X
1. pintada blanco
L. - Estucadas y Placa en concreto;
3 Sala Ceramica X biniadas en X estucada y X Madera X
color bianco pintada blanco
Placa en concreto Madera X
4 Cocina Ceramica | X ;ff;‘;d::ny X estucada y
olor blanco pintada blanco
Ceramica X .
L T Estucadas vy Tejas barro cor
5 Habitacion 3 pintadas en X entramado er] Madera | X
color blanco macderz v ciel
1aso
Habitacién 4 Ceramica X Estucadasy | y Tejas barro con | Madera | X
pitadas de colos entramado en
2. blanco madera y clelo
raso
Bafic 2 Ceramica X Ceramica X Tejas barto con | Madera | X
entramado en
madera y cielo
rase
Tejas barro con
F Bano 3 Ceramica X Cerdmica X entramado en | X Madera X
madera y cielo
rasc
Tejas barro con
Biblicteca Cerémica X Estucadas y X entramado en | X Madera X
pintadas N
madera y cielo
rasc

*1.Esta habitacidn cuenta con closet y una biblioteca.

*2. Este barfio no cuenta con area de ducha solo unidad sanitaria y lava manos.

*3. La sala cuenta con chimenea en ladrillo y un area destinada a comedor en estos
espacios se cuenta con ventanas de marco en madera con vidrio.

*4. La cocina cuenta con dos muebles en madera el primero con cuatro puertas
superiores, cuatro cajones y cuatro puertas inferiores, mueble central con 8 cajones
y dos puertas, el segundo mueble cuenta con seis cajones, seis puertas inferiores,
doce espacios de almacenamiento y 4 puertas superiores. Alli mismo se observa
otro espacio destinado a sala de estar con chimenea.

*8. Esta habitacion cuenta con un closet en madera.

Distribucién y estado de conservacion de la construcclon No 2. Destinada para
la habitacién del mayordomo y su familia.

e

NIVEL ESPACIO PISOS ESTADO PAREDES ESTADO CUBIERTA ESTADO CARPIN ESTADO
B R M BIRTM Bl R M| TERIA B [Rl M
Sala Cemento Pafietadas y Entramado en
X pintadas | X madera y tejas | X Madera | X
de zine’
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b " a Entramado en
1. 1 Cocina Cemento X Pafietacas y X madera y tejas X Madera X
pintadas ?
de zinc
o - Entramado en
Habitacion 1 Cemento | X Pafietadas | madera y fejas | X Madera X
y piniadas L
de zinc
I : Pafistada y Entramado en
Habitacion 2 Cemento | X pintadas X madera y tejas X Madera X
"Bafio Cemento | X Pafietadas X de zinc Madera X
y pintadas

*1.La cocina cuenta con mesdn en acero inoxidable con lava platos empotrado.
*2. Este bafio cuenta unidad sanitaria y lava manos blanco.

SERVICIOS PUBLICOS:

Cuenta con instalacién para la prestacion de servicios pulblicos domiciliarios de
acueducto y energia eléctrica, los cuales al momento de la diligencia se encuentran
al dia

VALOR ESTIMADO DEL INMUEBLE

Avalué Catastral: $189.210.352

Precio Comercial: Terreno (area 12 Ha 262 m2) $65.000.000; Construccién 1 (area
333.6 m2) $300.240.000; Construccién 2 (drea 72 m2) $10.800.000, total valor
comercial estimado $ 1.108.460.000.

En virtud de la presente diligencia se DECLARA LEGALMENTE SECUESTRADO,
el INMUEBLE anteriormente descrito, sobre el cual igualmente se ordenaron las
medidas cautelares de EMBARGO y SUSPENSION DEL PODER DISPOSITIVO, a
través de las cuales, el bien queda por fuera del comercio y se suspende cualquier
acto de disposicidon o negociacion a quien ostente algun derecho real sobre el
mismo; para tal efecto, en cumplimiento de lo previsto en el paragrafo del articulo
54 de la Ley 975 de 2.005, modificada por la Ley 1592 del 2012 (articulo 17 B) y
demas normas concordantes, se procede a designar comc SECUESTRE del
INMUEBLE a la Unidad para la Atencion y Reparacion Integral a las Victimas Fondo
para Reparacion de las Victimas, representado en esta diligencia por el Doctor
RICARDO ADOLFO ECHEVERRIA CHARICHA con cédula No 71.985.183,
Contratista del Grupo de Administraciéon de Bienes del Fondo para la Reparacion a
Victimas. Acto seguido se les informa al aqui designado cuales son sus deberes y
obligaciones y se les recuerda las consecuencias que puede ftraerles el
incumplimiento al cuidado debido del bien que por esta acta se les entrega; quien,
enterado de lo anterior, acepta el cargo y con su firma en la presente acta se
entiende que quedan debidamente posesionado. De la misma forma se le hace
saber al aqui designado y a quien atiende la diligencia que de este momento en
adelante, se entenderan para todos los efectos relacionados con el bien en cuestion,
con la Unidad para la Atencion y Reparacion Integral a las Victimas, ubicada en la
calle 49 No 50- 21, Edificio del Café, piso 15 de la ciudad de Medellin, teléfono
2318220, entidad a disposicion de la que queda el inmueble a partir de este instante
y que dispondra lo de su cargo respecto a la administracion, destinacion y tenencia
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del mismo de acuerdo con la normatividad vigente en esta materia. A tal efecto y
estando presente el Doctor RICARDO ADOLFO ECHEVERRIA CHARICHA,
quienes representan los intereses de la Unidad para la Atencion y Reparacion
Integral a las Victimas, procede el Despacho a hacer entrega real y material del
inmueble relacionado. En aras a no conculcar derechos de las victimas o posibles
terceros de buena fe, y en observancia al debido proceso, derecho de defensa y
contradiccion que les asiste, et Despacho procede a conceder el uso de la palabra
a quien atendié la diligencia YOLANDA DEL ROSARIO MONCADA CELIS,
nosotros cuando tomamos el predio en calidad de arrendatarios verbalmente le
manifestamos a la duefia el querer comprar el predio, por lo tanto queriamos un
contrato de compraventa pagandole unos intereses durante un tiempo de 5 afios,
que se hiciera efectivo la compra, ella nos dice que firmemos un contrato de
arrendamiento a tres afios y que después de este tiempo podiamos a entrar a
negociar la compra del predio, de hecho esto nos impulsé a empezar hacerle
mejoras y buen mantenimiento al inmueble, con la esperanza de poder adquirir en
ese tiempo el inmueble, después de estar ocupando el inmueble nos dimos cuenta
que presentaba problemas judiciales a lo cual acudimos a la sefiora LUZ MARIA y
ella me dio un parte de tranquilidad al responderme que ella tenia una amiga en
Bogota que le estaba organizando todo y que no tuviera miedo que nada pasaba.
Después de gue mi esposo y yo fuimos llamados a indagatoria la contactamos a ella
a plantearle terminar el contrato, y ella nos respondié que nos hacia pagar la
clausula de incumplimiento, y entonces decidimos quedarnos hasta terminar el
contrato y fue en ese momento donde nos dimos a la tarea de hacer de este lugar
un espacio productivo, es por eso que en este momento contamos con un aprisco
de 51 ovejas como pie de cria para la explotacion de carne para la elaboracién de
snack de perro con carne de cordero. Manifiesto mi deseo y el de mi familia de tener
la posibilidad de continuar en este espacio del Valle Sagrado proyectando el
emprendimiento de negocio que estamos desarrollando en la actualidad, cifiéndome
a todas las directrices que el Fondo para la Reparacién a Victimas determine, v
continuar con el buen mantenimiento del predio. De parte del Fondo para la
Reparacion Integral a las Victimas Doctor RICARDO ADOLFO ECHEVERRIA
CHARICHA manifesté: El inmueble se encuentra en ocupacion en calidad de
arrendataria por parte de la sefiora YOLANDA DEL ROSARIO MONCADA CELIS
quien soporta dicha ocupacién a través de un contrato de arrendamiento de predio
rural vigente desde el 15 de septiembre de 2016 y pactado a tres aiios, con un canon
definido para la primera anualidad en un millén de pesos, y de dos millones de pesos
a partir del segundo afio, y con un incremento a partir del inicio del tercer afo del
IPC mas dos puntos; arrendamiento que de acuerdo a la sefiora YOLANDA DEL
ROSARIO tomé con todo el equipamiento mobiliario. Es preciso anotar que en el
contrato de arrendamiento funge como arrendatario el sefior FARID DE JESUS
FIGUEROCA TORRES, conyuge de la sefiora YOLANDA DEL ROSARIO.
Igualmente se deja la constancia que el sembrado de pinos identificado en el
alistamiento, fue talado en un total de 83 arboles, en octubre de 2018
aproximadamente, tala que segln informacion de la arrendataria fue autorizada a
terceros ajenos a los arrendatarios, por la sefiora LUZ MARIA DUQUE ESCOBAR.
Otro aspecto relevante de la explotacion del inmueble es que se cuenta con 18
.potreros organizados para el levante de las ovejas. El inmueble se observa en buen
estado de conservacion, y se evidencia regularidad en el mantenimiento del mismo.
Comparativo al informe de alistamiento se evidencian nuevas construcciones, entre
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ellas, un aprisco para criadero de ovejas, el cual cuenta hoy con 51 animales
destinadas a la produccién de carne y procesamiento de alimento para perros; un
kiosco de 7x5 metros con cubierta de madera, teja de polietileno, piso en tablilla de
madera y barandas en tableta de madera, carpinteria toda en madera inmunizada,
el cual esta destinado para la realizacion de eventos académicos. En correccion a
descripcion de la construccion No 1, nivel 2, realizada en el alistamiento, se observa
que la cubierta es de chingle y no en teja de barro; en el mismo sentido la
construccion No 2 refiere una cubierta en teja de zinc y se evidencia al momento de
la diligencia que es en teja de asbesto cemento. Igualmente se observd que el
perimetro del bien se encuentra cercado en alambre de puas, y malla en acero
parcialmente; asi mismo cercas medianeras que definen areas destinadas a
potreros con cerca de alambre de puas, malla plastica y malla en acero, y al costado
norte no se encontré cerramiento que linda con el predio Yolombal. Le fue informado
a la sefiora YOLANDA DEL ROSARIO MONCADA CELIS los efectos de la
presente diligencia en términos que a partir de la fecha el Fondo de Reparacion a
fas Victimas es el administrador del inmueble y que oportunamente sera
contactados para desarrollar las acciones administrativas correspondientes a
normalizar su ocupacion en el inmueble; razén por la que se le indica que a partir
de la fecha continuara bajo la figura de comodato precario. En este momento de la
diligencia la sefiora YOLANDA DEL ROSARIO solicita la palabra, quien manifesto
que en cuanto al valor del canon de arrendamiento tal como aparece en el contrato,
verbalmente con la sefiora LUZ MARIA acordaron que continuara en el millén de
pesos por la carga laboral, y servicios plblicos que representaba el mayordomo,
porque ademas el predio no estaba siendo productivo. En representacion de la -
Fiscalia General de [a Nacion, el Investigador EDGAR AUGUSTO REYES
SUAREZ, manifesté: Tomando como referencia el informe No 11-218558 de fecha
13 de diciembre de 2017, suscrito por la Ingeniera Topografica JENNIFER
MOLANO MORA, se procede a registrar en equipo GPS MAP Ref 64S marca
Garmin de precision submetrica, configurado con DATUM-WGS84, las coordenadas
geograficas referidas en la tabla No 1 del informe, efectuado el proceso de
georreferenciacion en campo se aprecia que los datos geograficos registran
desplazamientos de 30, 60 y hasta 80 metros en los todos los costados. Es de
anotar que georreferenciados los linderos sefialados por el mayordomo JEINER
DUQUE OCHOA se logra ubicar los linderos referidos en el folio de matricula
inmobiliaria 020-4523, tales como: punto natural “cuerpo de agua quebrada La
Fonda”, asi mismo las colindancias de los sefiores LUIS ESCOBAR, MAXIMILIANO
OCHOA, entre otros. Conforme a lo anterior y teniendo en cuenta la forma
perimetral registrada en la ficha No 11616553, folio de matricula inmobiliaria 020-
4523 y perteneciente a la cédula catastral 3182001000003300023000000000, es
coincidente. Se evidencio en el costado noroeste, mas exactamente donde se ubica
el sector conocido como Ia cascada, en colindancia con los sefiores JUAN
CASTRILLON y HORACIO CASTRILLON, desplazamiento con las coordenadas
registradas en el informe referido anteriormente. Finalmente se identifica e
individualiza el predio con las anteriores observaciones y se aportan las siguientes
coordenadas obtenidas en campo, asi:

CUADRO DE COORDENADAS
PUNTO NORTE ESTE
1 . 6°20'7.00" 75°24'46.20"
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6°20'7.00" 75°24'28.40"
6°20'1.90" 75°04'28 20"
6°20'0.40" 75°24'32 60"

6°19'500.46" |- 75°24'41.40"
6°19'57.80" 75°24'46.30"
6°19'68.30" 75°24'46.70"

~| DB WN

A continuacioén se ilustra las novedades referidas anteriormente asi:

Imagen No 1; ilustra el poligono limitado por las coordenadas registradas en la
Tabla No 1 del informe de Alistamiento del predio Valle Sagrado.

Imagen No 2; ilustra los puntos georreferenciados en diligencia de entrega
sefialados por el administrador del predio Valle Sagrado.
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GENERAL DE LANACION

Imagen No 3; Muestra la ubicacién de los puntos georreferenciados en la diligencia
de entrega con relacion al poligono levantado en diligencia de alistamiento. (Se
aprecia desplazamiento referido en la presente acta).

Imagen No 4; Muestra la ubicacion de los puntos georreferenciados en la diligencia
de entrega con relacién al poligono consultado en la pagina de Catastro de la
Gobernacion de Antioquia, donde se aprecia coincidencia en morfologia en sus
costados Este, Oeste, Sur y El costado Norte presenta diferencia.
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Imagen No 5; Muestra la diferencia existente entre lo georreferenciado en campo
con lo aportado por Catastro Departamental. Es de anotar que segln o registrado
juridicamente en cabida y linderos refiere de un cuerpo de agua “quebrada” lo que
permitié individualizar el predio en el costado Norte.

En representacion del Fondo de Reparacion a las Victimas KEVIN ARLEY PAEZ
ESPITIA, manifestd estar de acuerdo con todas las observaciones relacionadas
anteriormente. Se deja constancia que se realizo por parte de la policia judicial,
registro fotografico: Si (X) No (__); se contd con topégrafo: Si ( X) No( ).
Se hace entrega de los siguientes documentos a los representantes de la Unidad
para la Atencion y Reparacion Integral de las Victimas.

(X) Acta de secuestro
(X) Matricula Inmobiliaria
(X) Ficha Predial:

No siendo otro el objeto de la presente diligencia, se termina y firma una vez leida

YOLANDA szkkabfsm;o MONCADA CELIS

Con cédula: 43.426.849

Quien atendié la diligencia

Dlreccmn Finca El Valle Sa rado Vera La Enea del municipio Guarne Antioquia.

== _F |'. E g
RICARDO ADOLFO ECHEVERRIA CHARICHA
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FISCALIA

Cédula No 71,985,183,

Representante Fondo de Reparacion a Victimas

Direccion: Calle 49 No 50- 21, Edificio del Café, piso 15 Medellin
Teléfono: 2318220
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KEVIN ARLEY PAEZ ESPITIA
Cédula No 1.022.408.173

ografo Fordo_de Reparacién a Victimas
Direccion: Carreran110B No 65 B-69 de Bogota
Teléfono: 4319770
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MAR!O RESTREPO VELASQUEZ
Flsca! 197 Seccional de Apoyo
C/omzssonado para practicar la diligencia
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